Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

WA ,,Am Sportplatz”

Aufstellung gem. §13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Gemeinde Oberschneiding
Landkreis Straubing-Bogen

Reg.-Bezirk Niederbayern

Aufstellungsbeschluss vom 06.02.2024

Satzungsbeschluss VOM .......c.cvecceie e

Fassung vom 14.05.2024

ober ==

schneiding
wachsen rut Werten.



Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Oberschneiding hat in seiner Sitzung am 06.02.2024
beschlossen, die textlichen Festsetzungen des o. a. Bebauungsplanes wie folgt zu andern:

Derzeit giiltige Fassung

Kiinftige Fassung

2.1 Gestaltung
der Hauptge-
baude

2.1.1 Gebaude-
héhen:

WA; und WA;:

Max. zulassige, traufseitige Wandhohe
7,0m

Ausnahme: Flachdach
Wandhohe 8,0 m

Bei Parzelle 14, 15 und 16 bei slidseiti-
ger ErschlieRung Wandhdhe max. 6,0
m, bei Flachddachern max. Wandhohe
7,0m

maximale

Als Wandhohe gilt das MaRR von der
Fahrbahnoberkante der Erschlieungs-
stralde bis zum Schnittpunkt der AulRen-
wand mit der Dachhaut.

Messpunkt ist die Mitte der straRenzu-
gewandten Gebaudeseite.

Max. zuldssige, traufseitige Wandhohe
7,0m

Ausnahme: Flachdach
Wandhohe 8,0 m
Bezugspunkt Parzelle 6: 368,10 m
NHN

Bezugspunkt Parzelle 25: 369,90 m U
NHN

maximale

Als Wandhohe gilt das MaR vom jewei-
ligen Bezugspunkt aus bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dach-
haut. Messpunkt = Bezugspunkt

Firsthohe WA1, WA2 und WA3:

Max. zuldssige Firsthohe: 9,50 m

Bei Parzelle 15 und bei Parzelle 14 und
16 bei sldseitiger ErschlieBung: max.
8,50 m

Bei einfachen oder versetzten Pultda-
chern gilt: Max. zulassige Firsthohe:
8,50 m

Fur die Parzellen 1, 32 und 33 wird eine
hochwasserangepasste Bauweise fest-
gesetzt. Die FOK der Wohngebaude

WA; und WA;:

Max. zulassige, traufseitige Wandhohe
7,0m

Ausnahme: Flachdach
Wandhohe 8,0 m

Bei Parzelle 14, 15 und 16 bei slidseiti-
ger ErschlieBung Wandhdhe max. 6,0
m, bei Flachdachern max. Wandhdhe
7,0m

maximale

Bei den Parzellen 12, 13, 19, 20, 22, 23,
24 max. 8 m, bei Flachddchern max.
Wandhohe 9 m (im beigefligten Lage-
plan farblich gekennzeichnet).

Als Wandhohe gilt das MaRR von der
Fahrbahnoberkante der ErschlieBungs-
strafSe bis zum Schnittpunkt der AufRen-
wand mit der Dachhaut.

Messpunkt ist die Mitte der straRenzu-
gewandten Gebdudeseite.

WA;:

Max. zulassige, traufseitige Wandhohe
7,0m

Ausnahme: Flachdach
Wandhohe 8,0 m
Bezugspunkt Parzelle 6: 368,10 m U
NHN

Bezugspunkt Parzelle 25: 369,90 m U
NHN

maximale

Als Wandhohe gilt das Mal} vom jewei-
ligen Bezugspunkt aus bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dach-
haut. Messpunkt = Bezugspunkt

Firsth6he WA1, WA2 und WA3:

Max. zuldssige Firsthohe: 9,50 m

Bei Parzelle 15 und bei Parzelle 14 und
16 bei sldseitiger ErschlieBung: max.
8,50 m
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muss mind. auf folgenden Héhen lie-

gen:
Parzelle 1: 365,50 m U NHN
Parzelle 32: 366,00 m U NHN
Parzelle 33: 366,60 m U NHN

Die Garagen konnen auf folgenden Ho-
hen tiefer liegen, falls kein Zugang zum
Wohnhaus vorhanden ist:

Bei einfachen oder versetzten Pultda-
chern gilt: Max. zulassige Firsthohe:
8,50 m

Bei den Parzellen 12, 13, 19, 20, 22, 23,
24 max. 10,50 m, bei einfachen oder
versetzten Pultdachern max. 9,50 m
(im beigefugten Lageplan farblich ge-
kennzeichnet).

Parzelle 1: 365,10 m U NHN
Parzelle 32: 365,60 m G NHN Fur die Parzellen 1, 32 und 33 wird eine
Parzelle 33: 366,20 m G NHN hochwasserangepasste Bauweise fest-

gesetzt. Die FOK der Wohngebdude
muss mind. auf folgenden Hb6hen lie-

gen:
Parzelle 1: 365,50 m U NHN
Parzelle 32: 366,00 m U NHN
Parzelle 33: 366,60 m U NHN

Die Garagen konnen auf folgenden Ho6-
hen tiefer liegen, falls kein Zugang zum
Wohnhaus vorhanden ist:

Parzelle 1: 365,10 m U NHN
Parzelle 32: 365,60 m U NHN
Parzelle 33: 366,20 m U NHN

Begriindung:

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,, Am Sportplatz” wird fir bestimmte Parzellen die Wand-
héhe angepasst. Nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten durch die Baufirma wurde festgestellt, dass
bei mehreren Parzellen ein Gelandeunterschied zwischen der Straenoberkannte und dem aktuellen
Geldnde von max. 1,0 m besteht.

Nachdem sich die Wandhdhe von der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstraRe bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut bemisst, ware ohne grofRere Gelandemodellierungen lediglich
eine taufseitige Wandhohe von 6,0 m umsetzbar.

Aufgrund dessen hat der Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung vom 06.02.2024 beschlossen,
fir den Bebauungs- und Griinordnungsplan WA ,Am Sportplatz” die Aufstellung eines Deckblattes im
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchzufiihren.
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Verfahrensvermerk:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 06.02.2024 die Anderung des Bebau-

ungs- und Grianordnungsplanes WA ,,Am Sportplatz” durch das Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

BETEILIGUNG

2. Die 6ffentliche Auslegung des Deckblattes in der Fassung vom gem. § 3 Abs.

2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs.

2 BauGB erfolgte vom bis

3. Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem. § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig.

Oberschneiding, den ........cccoceeeevecevecceisrireee e
Seifert, Blrgermeister

SATZUNG

4. Die Gemeinde Oberschneiding hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom

das Bebauungs- und Griinordnungsplan — Deckblatt gem. § 10

BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in der Fassung vom als Satzung

beschlossen.

ObErschN@IAING, BN w.ucciicecececccrececceeeeeeiees e ———————— et et asa s atesae s

Seifert, Blirgermeister

AUSFERTIGUNG

5. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

OberschN@IdING, BN wovcciceccececcrrrceeceviiiiee e ————————————————— st see s

Seifert, Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

6. Die Gemeinde Oberschneiding hat gem. § 10 Abs. 3 BauGB das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs-
und Griinordnungsplan ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt das Deckblatt Nr. 1 zum Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan in Kraft.

ObeErsChNEIAING, BN ooeeeeeeeieiiees e ———————————————— et b et s e benan

Seifert, Blirgermeister
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