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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Oberschneiding beabsichtigt eine Aktualisierung des rechtskraftigen Be-
bauungs- und Granordnungsplanes GE/GI ,Oberschneiding®.

Anlass ist die Neuordnung der Flachen und ErschlieBung im westlichen und mittleren
Bereich des Gewerbe- und Industriegebiets sowie die Anpassung weniger Festsetzun-
gen aufgrund von konkreten Investorenanfragen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen der vorliegende, rechts-
kraftige Bebauungsplan GE/GI ,Oberschneiding® mittels des vorliegenden Deckblattes
Nr. 1 geéndert werden. Hierzu sind diverse planliche Anderungen v.a. am Verlauf der Er-
schlielRung des westlichen Gewerbegebietes, der Regenrickhaltebecken und an den Par-
zellierungen sowie textliche Anderungen an den Festsetzungen erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Be-
bauungs- mit integriertem Grinordnungsplanes mit den Flurnummern 679, 679/1, 679/2,
679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 680/1/TF, 681/TF, alle der Ge-
markung Oberschneiding sowie die Flurnummer 739 der Gemarkung Wolferkofen. Die
Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 16,9 ha.

|1.2 Verfahren

Die Deckblattanderung Nr. 1 wird im Regel-Verfahren durchgeflhrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.11.2023 den Aufstellungsbeschluss fur
vorliegendes Deckblatt getroffen.

|1.3 Planungsauftrag

Das Buro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde mit der Erstellung
der erforderlichen Unterlagen beauftragt.
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1.4 Ubersichtslageplan
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Abbildung 1: Auszug aus der Topographischen Karte des BayernAtlas vom 16.02.2024, ohne MaRstab

1.5 Luftbildausschnitt
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Abbildung 2: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 16.02.2024 - ohne Mal3stab
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2. Planungsrechtliche Ausgangsituation und Begriindung

Fur die Gemeinde Oberschneiding liegt ein Flachennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP mit LP) vor, genehmigt vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Be-
scheid am 22.03.2000, Nr./AZ 41-610.

Mittels der 10. Fortschreibung wurde der Geltungsbereich als GE bzw. Gl dargestellt.
(Feststellungsbeschluss vom 08.08.2017).

it S G RS g

‘5\."

PR /X
il

]
2\!

g IS

e = amad

; > a \:‘: ; - /» g5 v 7 $, . »,“~ »I .
Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskréftigen Fldchennutzungs- mit Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 10 i. d. F. des
Feststellungsbeschlusses vom 08.08.2017, ohne Mal3stab

Die durch das vorliegende Deckblatt Nr. 1 betroffenen Flachen befinden sich innerhalb
des festgesetzten Gewerbe-/Industriegebietes GE/GI.

Das vorliegende Deckblatt Nr. 1 beinhaltet nur Anderungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des rechtskraftigenden Bebauungs- mit Grunordnungsplanes GE/GI ,Ober-
schneiding“. Im Bebauungsplan sind die westlichen Bereiche bereits als Gewerbegebiet
mit Beschrankung (gem. § 8 BauNVO), im mittleren Bereich als Gewerbegebiete (gem. §
8 BauNVO) und im Westen als Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO) ausgewiesen. Samt-
lichen Parzellen sind entsprechende Immissionskontingente zugeordnet.

Nachdem es fur die mittleren Flachen (Parzellen 3a-d, 4a-b und 5a-b) im Geltungsbe-
reich Investoren gibt, stellte sich heraus, dass die derzeitige Parzellierung aufgrund von
bereits erfolgtem Grunderwerb geandert bzw. angepasst werden muss.

Die dstliche Zufahrt mit Wendehammer wurde bereits erstellt und dient u. a. als Er-
schlief3ung fur die dstlichen Parzellen 1 und 2, auf welchen sich bereits zwei Gewerbe-
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betriebe / Tankstelle angesiedelt haben. Dieser ostliche Bereich soll nun nachrichtlich als
3 Parzellen dargestellt werden. Die sich im Nordosten befindliche Retentionsflache wird
ebenfalls nachrichtlich geandert.

Im mittleren Bereich ist geplant die Parzellen 3a-d, 4a-b und 5a-b neu zu gliedern / par-
zellieren. Es entstehen somit drei bzw. vier neue Parzellen bzw. Bereiche mit den Num-
mern 4 bis 6. Durch den Wegfall der inneren Erschliefungsstral’e, der Mehrzweckstrei-
fen und des mittleren Regenruckhaltebeckens vergroert sich die Gesamtflache dieser
Flachen von 57.420 m? auf 71.388 m2. Dieser Bereich soll komplett als Industriegebiet Gl
ausgewiesen werden. Die ehemaligen vier westliche Parzellen 6 bis 8, sollen nun durch
eine neue ErschlieBungsstralle mit Wendehammer von Westen erschlossen und als
Parzellen 7 bis 10 ausgewiesen werden. Die Summe der Parzellengrof3en verringert sich
von 32.410 m? auf 31.689 m? geringfugig.

Die neue Flachenubersicht ist dem Punkt IV. auf der Planzeichnung zu entnehmen. Ins-
gesamt vergroRert sich die Gesamtflache der Parzellen von 117.550 m? auf 132.879 m?
um 15.329 m?, welche hauptséachlich durch die oben beschriebene Anderung des mittle-
ren Planungsbereiches geschuldet ist. (Hinweis: die Anderung im Vergleich zur frihzeiti-
gen Auslegung begrundet sich damit, dass die ursprungliche 6ffentliche Randeingriinung
im Sdden und Westen der Parzellen 4 und 4a sowie im Westen und Norden der Parzelle
6 nun als private Grunflachen festgesetzt werden.)

Aufgrund der neuen Parzellierung soll auch eine veranderte Einstufung der Art der Bauli-
chen Nutzung durchgefuhrt werden. Die westlichen Parzellen 7 bis 10 bleiben als Ge-
werbegebiet (GE) mit Beschrankung gem. § 8 BauNVO, ebenso verbleiben die drei dstli-
chen Parzellen 1 bis 3 als Industriegebiet Gl gem. § 9 BauNVO. Die mittleren Parzellen 4
bis 6 werden nun alle als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Ein Grol¥teil die-
ses Bereiches war bereits als Gl ausgewiesen. Es erfolgt eine Ausweitung des Gl weiter
nach Norden und Westen. Wie im urspringlichen Bebauungsplan, wird fur die einzelnen
Parzellen eine Larmkontingentierung gem. DIN 45961 /17/ durchgefuhrt, bei der den
Teilflachen — unter Berlcksichtigung moglicher Vorbelastung — maximal mogliche Emis-
sionskontingente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der geltenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 /13/ bzw. der geltenden Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm
121/ an der umliegenden Wohnbebauung sicherstellen.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Grinordnung bleiben erhalten. Zwischen den Parzel-
len ist jeweils ein mind. 3 m breiter privater Grunstreifen anzulegen, an den Grenzen und
zu den ErschlieBungsstrallen ein mind. 4 m breiter Streifen. Die 20 m breiten Randein-
grunungen im Westen, Nord- und Sudwesten sowie im Westen zur Bundesstralle 20
bleiben ebenfalls unverandert erhalten.

Umfang erforderlicher Ausgleich:

Der Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen wurde beim Ausgangsbebauungsplan von
2017 mit 41.909 m? ermittelt und mit Satzungsbeschluss bestatigt bzw. festgesetzt. Die-
ser wurde von den Okokontoflachen O6 und O7 der Gemeinde Oberschneiding abge-
bucht.

Durch die aktuell vorliegende Deckblattanderung ergeben sich Verschiebungen hinsicht-
lich der grinordnerischen Festsetzungen auf offentlichen und privaten Flachen. In Sum-
me verringern sich die festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen von 36.695 m? um 9.374
m? auf 27.321 m? sewie Die privaten Grunflachen vergro3ern sich leicht um 1.220 m?
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um—2-891-m% In Summe ergibt sich jedoch eine was-eirer Reduzierung um ca. 14 %
entspricht. Diese umfangreichen o6ffentlichen und privaten Gehdlzpflanzungen wurden im
Ursprungsbebauungsplan als Verringerungs- und Vermeidungsmallnahme genannt und
waren ein Grund fur die Verwendung des unteren Kompensationsfaktors von 0,3 bei der
Kompensationsermittiung. Um dieser Reduzierung Rechnung zu tragen wird vorgeschla-
gen, die Kompensationsflache um 10 % zu erhdhen.

Ausgangsbebauungsplan:

Kompensationsflache: 41.909 m?

Deckblatt Nr. 1:

Zusatzliche Kompensationsflache: 41.909 m2x 10 % =4.191 m?

3. Ver-und Entsorgung

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss an den Zweckverband zur
Wasserversorgung Straubing-Land erfolgen.

|3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem mit Schutzwasserableitung zur kommuna-
len Klaranlage Oberschneiding und Niederschlagswasserableitung und —retention Uber
zwei geplante Regenruckhaltebecken im Norden des Geltungsbereiches vorgesehen.

Es besteht eine Anschlussmoglichkeit in der Kreisstralle SR 31 an die vorhandene
Druckleitung von Wolferkofen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist zunachst
auf den Baugrundsticken aufzufangen und soweit moglich zu versickern. Die einschla-
gigen wasserrechtlichen Vorschriften flr die Niederschlagswasserversickerung von ge-
werblichen Flachen sind zu beachten (s.a. Ziff. C. 23 der Hinweise und Empfehlungen).

3.3 Energieversorgung |

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG
mit entsprechenden Erweiterungen sichergestellt.

|3.4 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den
jeweiligen Betrieben zu beachten. Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grinabfalle wer-
den im gemeindlichen Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.
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4. Immissionsschutz

FUr den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 wurde im Auftrag der Gemeinde Ober-
schneiding von der Geoplan GmbH, Osterhofen ein erneuter Schalltechnischer Bericht
zur Festlegung der Emissionskontingente erstellt (Anlage 1). Bereits zum Ausgangsbe-
bauungsplan aus dem Jahr 2017 wurde ein Schallgutachten erstellit.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der fest-
gesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fuhren und der Genehmi-
gungsbehorde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere
auf die Berucksichtigung von Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm),
die ,lauteste Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die Berlcksichtigung von Verkehrsge-
rauschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Das Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

5. Mobilfunk

FUr den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 wurde u. a. als neue Festsetzung aufge-
nommen, dass Mobilfunkanlagen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht
zulassig sind. Zur Begrundung wird nachfolgend auszugsweise das Hinweispapier des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Baurechtliche Beurtei-
lung von Mobilfunkanlagen® vom 28.07.2023 zitiert.

,Der Begriff der Mobilfunkanlage ist gesetzlich nicht definiert. Die nachfolgenden Hinwei-
se gehen davon aus, dass eine Mobilfunkanlage aus einer oder mehreren Antennen, ggf.
auf einem Mast oder einer anderen baulichen Anlage montiert, sowie einer Versor-
gungseinheit besteht, in der die technische Ausriistung zum Betrieb der Antennen unter-
gebracht ist. Mobilfunkanlagen in der beschriebenen Form sind bauliche Anlagen im
Sinn von Art. 2 Abs. 1 Satz 1 Bayer. Bauordnung (BayBO) und unterliegen damit den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften. ... Sofern ein Bebauungsplan nicht ausdriicklich
Festsetzungen fiir Mobilfunkanlagen enthélt, ist eine bauplanungsrechtliche Beurteilung
dieser Anlagen folglich nur dann erforderlich, wenn die Vorhabensqualitdt nach § 29 Abs.
1 BauGB zu bejahen ist. Auch die Anwendung des § 14 Abs. 2 Satz 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVOQ) setzt voraus, dass es sich bei der Nebenanlage um ein Vorhaben im
Sinn des § 29 Abs. 1 BauGB handelt. VVoraussetzung fiir die Annahme eines Vorhabens
im bauplanungsrechtlichen Sinn ist die stddtebauliche Relevanz der Anlage. Diese ist
nach der stdndigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG Urteil v.
31.08.1973 — IV C 33.71; zuletzt bestétigt in BVerwG Urteil v. 07.12.2017 — 4 CN 7/16)
dann zu bejahen, wenn die Anlage die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belange in einer
Weise beriihren kann, die geeignet ist, das Bedlirfnis nach einer ihre Zulédssigkeit re-
gelnden verbindlichen Bauleitplanung hervorzurufen. Da die Erscheinungsformen von
Mobilfunkanlagen nach GréBe und konkreter Ausgestaltung vielféltig sind und insbeson-
dere auch der jeweilige Standort fiir die Beurteilung mal3geblich ist, muss die Frage der
stadtebaulichen Relevanz in jedem Einzelfall gesondert liberpriift werden. Das Bundes-
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verwaltungsgericht hat — nicht abschlieBend — Kriterien herausgearbeitet, die bei Beant-
wortung der Frage stadtebaulicher Relevanz Bedeutung haben: Es hélt bei dieser Einzel-
fallbetrachtung fiir mal3geblich, ob die Mobilfunkanlage weithin sichtbar ist und ,massiv*
wirkt. (BVerwG Urteil v. 30.08.2012 — 4 C 1/11). Die bodenrechtliche Relevanz kann sich
auch aus dem stadtebaulichen Belang des Ortsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) ergeben,
wenn auf demselben Gebaude oder in dessen ndheren Umgebung eine oder mehrere
vergleichbare Anlagen hinzukommen sollten (BVerwG Urteil v. 30.08.2012 — 4 C 1/11;
VGH Miinchen Beschluss v. 09.09.2009 — 1 CS 09.1292), wobei dabei deren Sichtbar-
keit ebenfalls von Bedeutung ist. Zudem kbnnen bei einer starken Haufung der Anlagen
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB) sowie die Belange des Post- und Telekommunikationswesens betroffen
sein. ...

Ob eine Mobilfunkanlage im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans pla-
nungsrechtlich zuldssiq ist, beurteilt sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nach
der Baunutzungsverordnung. Fiir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit relevant ist die
Qualifizierung als Haupt- oder Nebenanlage. ... Die Zuléssigkeit derartiger Mobilfunkan-
lagen im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung kann sich dann sowohl aus den Vo-
raussetzungen des jeweiligen Baugebiets (Hauptanlage), als auch aus § 14 Abs. 1a,
Abs. 2 Satz 2 BauNVO (Nebenanlage) ergeben. Dies bedeutet, dass nur die Vorausset-
zungen einer Norm vorliegen miissen, damit Mobilfunkanlagen, die als Haupt- und Ne-
benanlage qualifiziert werden kbénnen, zugelassen werden kénnen. ...

In Baugebieten nach §§ 4a — 9 BauNVO ist eine Mobilfunkanlage als Hauptanlage all-
gemein zulassig.

Fiir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Mobilfunkanlagen, die als Nebenanlagen
zu qualifizieren sind gelten § 14 Abs. 1a und § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Ein Ausschluss durch Festsetzung im Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 5, 9 BauNVO
mdglich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca. 500 bis 700 m
nordlich des Hauptortes Oberschneiding. Am nordlichen Ortseingang befindet sich das
Bayerische Informations Tranformations Zentrum (BITZ) mit einem gréReren alten land-
wirtschaftlichen Turm, auf welchem bereits mehrere Mobilfunkanlagen vorhanden sind.
Durch diese vorhandenen Anlagen wird nach Meinung der Gemeinde das ,hohe 6ffentli-
che Interesse einer flachendeckenden angemessenen und ausreichenden Versorgung
der Bevdlkerung mit Mobilfunkdienstleistungen® im nordlichen Bereich von Oberschnei-
ding berlcksichtigt. Dartber hinaus ist anzumerken, dass der Mobilfunk ,nach der ober-
gerichtlichen Rechtsprechung nicht dem Grundversorgungsauftrag unterféllt (zuletzt:
VGH Mannheim Urteil v. 02.06.2015 — 8 S 634/13 Rn. 41; VGH Miinchen Urteil v.
18.03.2003 - 15 N 98.2262).
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6. Beteiligte Behérden und Triger éffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1. Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehoérde, Landshut

2. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Im-
missionsschutzbehorde, Untere Naturschutzbehdrde, KreisstraRenbaubehdrde,
Gesundheitsbehoérde, Kreisarchaologie)

3. Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen

4. Staatl. Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf

5. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

6. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

7. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

8. Amt fur landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a. d. Isar

9. Bayerischer Bauernverband, Straubing

10. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung, Post-
fach 10 02 03, 80076 Munchen

11. Gewerbeaufsichtsamt Landshut

12. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

13. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

14. Bayernwerk AG, Netzcenter Vilshofen

15. Energienetze Bayern GmbH&Co0.KG, Minchen

16. Zweckverband zur Wasserversorgung der Straubing-Land

17. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)

18. Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Sud PTI 12

19. Benachbarte Gemeinden: Leiblfing, Salching, Aiterhofen, Stral3kirchen, Markt

Pilsting, Markt Wallersdorf
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfir die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.
Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufligen.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der vorliegende Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan regelt die bau-
liche Entwicklung des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes ,Oberschneiding", sei-
ne Einbindung in die Umgebung, berlcksichtigt dabei benachbarte Siedlungen und Ort-
steile und trifft verbindliche Aussagen zur Grunordnung, Eingriffsminimierung und —
vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

> Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet befindet sich am suddstlichen Ortsrand von Siebenkofen — einem
Ortsteil der Gemeinde Oberschneiding.

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Be-
bauungs- mit integriertem Grinordnungsplanes mit den Flurnummern 679, 679/1, 679/2,
679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 680/1/TF, 681/TF, alle der Ge-
markung Oberschneiding sowie die Flurnummer 739 der Gemarkung Wolferkofen. Die
Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 16,9 ha. Das Gebiet weist eine ver-
kehrsgunstige Lage auf. Unmittelbar Ostlich grenzt die Bundesstralde B 20 an. Suadlich
verlauft die Kreisstralle SR 31 und westlich die Kreisstralle SR 72. Im Norden grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die West-Ost-Ausdehnung betragt ca. 700 m, in
Nord-Siud-Richtung ca. 100-170 m (im Westen) und etwas mehr als 300 m (im Osten).

» Inhalt und Ziele
Mit der Planung wird die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen angestrebt.

|1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Lage der Gemeinde Oberschneiding im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12
,Donau-Wald*.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
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(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (berértlich raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hieffiir sollen insbesondere die Grundlagen flir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspldatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung
der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seien Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natlirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtendes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in den-
Jjenigen TeilrGumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Méglichkeiten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitspléatzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebens-
umfelds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie
ftir Familien und éltere Menschen genutzt werden.

1.4 Wettbewerbsféhigkeit
1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
rdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stdrken ausgebaut werden.

2.  Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
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2.2.5 Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

e die Daseinsvorsorge im Umfang und Qualitdt gesichert und die erforderliche
Infrastruktur weiterentwickelt wird,

e seine Bewohner mit allen zentralbrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit méglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,

e er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschafts-
struktur bewahren kann und

e er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur
3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

5. Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Berucksichtigung:

Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des Lebens- und Arbeitsraumes im landli-
chen Raum durch Bereitstellung einer langfristigen Entwicklungsflache fur ein Gewerbe-
und Industriegebiet mit direkter Anbindung an eine vorhandene Siedlungseinheit. Eine
Zersiedelung der Landschaft wird somit vermieden. Arbeitsplatze konnen durch diese
Ausweisung somit geschaffen werden. Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung
mit wirtschaftlicher Erschliellungsplanung. Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung
kann gesichert werden.

Der geplante Standort liegt aul3erhalb von 6kologischen Vorrangflachen.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 30.04.2016

Gem. Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur liegt Oberschneiding im Landli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malde gestarkt werden soll sowie in
der Entwicklungsachse Oberzentrum Straubing — Landau a. d. Isar.
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Ausschnitt aus der Karte Raumstruktur des Regionalplans, ohne Mal3stab
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2.1 (Z) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen
soll die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsféhiger
und innovativer Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregiona-
len Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Malle gestédrkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhéngige
Arbeitsplétze gesichert und geschaffen werden.

(G) Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen Raum
(Deggendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als wirtschaftliche
Impulsgeber flir die Region weiter gestéarkt und ausgebaut werden.

2.2 (Z) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdéglichst ausgewogene Be-
triebsgréRen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstdndischer
Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere
Bedeutung.

(Z) Noch vorhandene Defizite hinsichtlich der wirtschaftsnahen Infrastruktur, die als
Standorthemmnisse wirken kénnen, sollen zligig beseitigt werden.

3. Industrie und Handwerk

3.1 (2) In der gesamten Region soll die Leistungsféhigkeit von Industrie und Handwerk
erhalten und weiterentwickelt werden.
(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass
- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstiitzt,
- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfligung gestellt werden.

3.2 (G) Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die glinstigen infrastrukturel-
len Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen fiir indust-
riell-gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

4. Handel und Dienstleistungen

4.1 (Z) In der gesamten Region soll auf eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung
und der Wirtschaft mit Waren und Dienstleistungen hingewirkt werden.

4.2 (Z) Die Grundversorgung der Bevélkerung mit Giitern des téglichen Bedarfs soll in
allen Gemeinden der Region sichergestellt werden.

4.5 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass in der Region die Voraussetzungen fir
ein Wachstum im Dienstleistungsbereich, insbesondere bei unternehmens-
orientierten und wissensintensiven Dienstleistungen geschaffen werden.

4.6 (G) Die Lagegunst der Region an der Nahtstelle zu Siidosteuropa ist insbesondere
fur die Weiterentwicklung von Logistik- und Transportdienstleistungen zu nutzen.
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Berucksichtigung:
Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums durch eine zukunftsorientierte Flachen-
ausweisung fur Gewerbe- und Industriebetriebe in angebundener Lage.

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Oberschneiding liegt ein Flachennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan (FNP mit LP) vor, genehmigt vom Landratsamt Straubing-Bogen mit Be-
scheid am 22.03.2000, Nr./AZ 41-610. Mittels der 10. Fortschreibung wurde der Gel-
tungsbereich als GE bzw. Gl dargestellt. (Feststellungsbeschluss vom 08.08.2017).

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbe-
standteile bzw. geschutzte Naturdenkmale.

Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23
BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen vorhanden.

Berucksichtigung:

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integrietem Grunordnungsplan getrof-
fen.

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaler

Gemaly Bayern-Viewer-Denkmal befindet sich im Geltungsbereich lediglich ein kleiner
Teil des Bodendenkmals Nr. D-2-7141-0262 ,Siedlung der Bronzezeit®. Weitere Boden-
denkmaler sind im naheren Umfeld bekannt (s.a. Planzeichnung).

Berucksichtigung:

Aufgrund der Bekanntheit eines Bodendenkmales im Planungsgebiet und der Nahe zu
bekannten Bodendenkmalern ist nicht auszuschlie®en, dass sich auch im Geltungsbe-
reich bislang unbekannte Denkmaler befinden.

Der ungestorte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal} zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchéologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen. Bei Uber-
planung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Er-
laubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

Im Planbereich ist daher ggf. vor Baubeginn auf Kosten des Bautragers eine unter der
Aufsicht einer Fachkraft stehende, bauvorgreifende Sondagegrabung durchzufuhren.
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Sollte die Sondage ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers
eine archaologische Untersuchung durchfuihren zu lassen.

Im Ostlichen Abschnitt des Geltungsbereiches, auf FI.Nr. 679 wurden diese Untersu-
chungen unter der Leitung der Kreisarchaologie (Herrn Dr. Husty) bereits vorgenommen
und abgeschlossen. Eine Freigabe dieser Flurnummer durch die untere Denkmalschutz-
behdrde wurde am 17.03.2023 erteilt. Hinsichtlich der FI. Nr. 739, Gmkg. Wolferkofen
gelten die gemachten Hinweise und C.1.

Baudenkmaler

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Berucksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdérde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

> Immissionsschutz

Zur Abschatzung der vom Gewerbe- und Industriegebiet ausgehenden Larmemissionen
und zur Vermeidung unzulassiger Immissionen an den vorhanden Wohnhausern der
Umgebung wurde von der Gemeinde bereits im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens bei
der GeoPlan GmbH aus Osterhofen ein entsprechendes Schallschutzgutachten in Auf-
trag gegeben.

Beurteilt und berlcksichtigt wurden dabei die vorhanden Stra’en, das im Nordwesten
von Siebenkofen bestehende Gewerbegebiet ,Siebenkofen sowie die Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnungen.

Die Ergebnisse - die Zuordnung =zulassiger Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691:2006-12 (flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel) flr die ein-
zelnen Teilflachen des Geltungsbereiches - wurden in das Deckblatt Nr. 1 zum Bebau-
ungsplan bereits als Festsetzungen eingearbeitet.

Unter den im Schalltechnischen Bericht Nr. S2310103 vom 15.02.2024 behandelten Vo-
raussetzungen (textliche Festsetzungen, Verkehrsdaten) ist ein ausreichender Larm-
schutz sowohl fur Nachbarschaft als auch fur die Anwohner der zulassigen Betriebs-
leiterwohnungen gesichert.

> Uberschwemmungsgefihrdung

GemaR dem Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (IUG) des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Planungsgebiet aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten, von Hochwassergefahrenflachen und - mit Ausnahme ei-
nes kleinen Randbereiches im Nordosten — auch auf3erhalb von sog. ,Wassersensiblen
Bereichen®.

Berucksichtigung: i
Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei ,wassersensiblen Bereichen® nicht angegeben werden,
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wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. Der wasser-
sensible Bereich liegt darstellungsmaRig ca. auf der sidlichen Halfte des Geltungsberei-
ches, wobei durch eine leicht erhohte Bauweise der Gebaude — im Rahmen der auf die
ErschlieBungsstral’e bezogenen, zulassigen Wandhohe — diese potentielle Gefahr redu-
ziert werden kann.

2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

> Natirliche Gegebenheiten

‘: | Naturraumliche Untereinheit 064-C

7
3 4‘? 4

T W ] /
™ Naturraumliche Untereinheit 062-A g

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten (D65), und hier groftenteils der naturrdumlichen Untereinheit
.Gaulandschaften im Dungau® (064-C) zugerechnet.

Der Dungau liegt als Becken zwischen dem Donau-Isar-Hugelland im Stdden und dem
Falkensteiner Vorwald im Norden. Als recht breites, von Nordwest nach Sidost rei-
chendes Band wird er in seiner gesamten Lange von der Donau durchflossen. Der Uber-
gang zum Donau-Isar-Hugelland im Saden ist flieRend. Zum Falkensteiner Vorwald ist
die markant ausgebildete Trennlinie an einigen Stellen durch tiefe Tertidrbuchten aufge-
I6st. Im Landkreis werden zwei Untereinheiten unterschieden. Zum einen die ,Donau-
auen“ (064-A) und die Untereinheit ,Gaulandschaften im Dungau® (064-C).

Dabei handelt es sich um pleistozane Hochterrassen, die von bis zu 6 m machtigen
Léss- und Lésslehmdecken Uberlagert sind. Auf diesen haben sich fruchtbare Para-
braunerden und ortlich auch schwarzerdeahnliche Béden ausgebildet, die Ursache in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung sind. Deswegen werden die Gaulandschaften auch
haufig ,die Kornkammer Bayerns® genannt. In der Folge entstand in den vergangenen
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Jahrzehnten eine nahezu vollstandig ausgeraumte, naturferne Landschaft, die Uber zahl-
reiche kritisch bis stark verschmutzte FlieRgewasser zur Donau hin entwassert wird.

Das Untersuchungsgebiet wird - bei flieRendem Ubergang - in zwei kleinen Bereichen im
sudwestlichen Teil der naturraumlichen Untereinheit ,Donau-Isar-Higelland“ (062-A) zu-
gerechnet.

Diese Untereinheit wird vorwiegend aus den Vollschottern der Oberen Sif3wassermolas-
se aufgebaut. Der Naturraum wird durch sanft geschwungene Hugelketten (400-500 m
UNN) und ein engmaschiges, fein verzweigtes Talnetz gekennzeichnet. Die naturraumli-
che Einheit wird im Landkreis groenteils von diluvialen LOss-, Losslehm- und Deck-
lehmschichten Uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche Braunerden
vor, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einstmals land-
schaftspragende Lebensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden.

(Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des ,Donau-Isar-Hugellands® ist trocken bis maRig feucht. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur betragt 7,50 C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm durch-
schnittiche Regenmenge pro m? und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im
nordlich anschlieRenden Dungaubecken und im Unteren Isartal.

Das Klima des gesamten Dungaubeckens, und insbesondere das der Gaulandschaften,
ist kontinental gepragt. Es weist hohe Sommertemperaturen, hohe Jahres- und Tages-
temperaturschwankungen und Kaltluftansammlungen im Winter auf. Damit ist es das am
starksten kontinental getonte Klima Bayerns. Die durchschnittliche Jahresnieder-
schlagsmenge betragt 700 mm, es ist also noch trocken bis mafig feucht. Insgesamt
weist diese naturraumliche Einheit aufgrund ihrer Beckenlage mehr Nebeltage und kalte
Tage als die umgebenden Gebiete auf; im Fruhling und Sommer werden aber hdhere
Temperaturen und eine langere Vegetationsperiode erreicht.

(ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Topographie: Das geplante Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet fallt leicht von Sudwes-
ten nach Nordosten Richtung Odbach hin und befindet sich auf einer Hohe von ca. 350
m U. NN bis 345 m 0. NN.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Als nachs-
ter Bachlauf und Vorfluter befindet sich der Odbach in ca. 300 m Entfernung ndrdlich des
Geltungsbereiches.

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemal FIS-NATUR (FIN-Web) der
Hexenkraut-Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden des Plangebietes fast ausschlieRlich als
Parabraunerde und Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) Uber Carbonat-
schluff (Loss) angesprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http:/www.bis.bayern.de).

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Flachen wurden in der
Vergangenheit ununterbrochen landwirtschaftlich genutzt.
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» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die Uberplanten Flachen im Westen werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Natur-
nahe Strukturen sind nicht vorhanden. Im 0Gstlichen Bereich wurde bereits die Erschlie-
Rungsstralle mit Wendehammer und das Regenrickhaltebecken errichtet. Ein Firma
sowie eine Tankstelle sind bereits angesiedelt.

> Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Art-
spezifische Erhebungen wurden nur fur die Feldvogel 2017 durchgefuhrt. Die Be-
handlung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in kompri-
mierter Form. Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Séugetiere mit Fledermédusen

Fledermause — im Baubereich sind keine geeigneten Fortpflanzungs- und Lebens-
raume vorhanden. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben kann ausgeschlossen
werden.

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Reptilien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Amphibien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.
Libellen

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.
Kéfer

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tagfalter

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Schnecken und Muscheln

FUr diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbe-
reich. Der verlaufende Entwasserungsgraben ware als Habitat denkbar; in diesen
wird jedoch nicht eingegriffen. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausge-
schlossen werden.
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Geféa3pflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der gréflitenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der
Biotopstruktur und standortlichen Gegebenheiten konnen Vorkommen ausgeschlos-
sen werden.

Végel

Laut Artenschutzrechtlicher Stellungnahme vom 02.10.2017 des Buros Flora + Fau-
na, Regensburg erfolgte am 24.08.2017 durch den Biologen Herrn Mayer eine Bege-
hung zur Potentialabschatzung hinsichtlich der Bedeutung des Bereiches fur Offen-
landbruter. Aufgrund der GroRe (ca. 12 ha) und der Umgebung (weites landwirt-
schaftliches Offenland) ohne groRere vertikale Strukturen ist der Planungsbereich als
jedoch grundsatzlich potentielles Bruthabitat fur Offenlandbriter (speziell Kiebitz,
Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wachtel) zu betrachten.

2017 war als erstes die Bebauung des 0Ostlichen Bereiches an der B 20 vorgesehen.
Dieser Bereich ist zum Teil bereits bebaut.

In der artenschutzrechtlichen Stellungnahme vom 24.10.2017 es Bulros Flora + Fau-
na, Regensburg wurden auch die westlichen Bereiche (Abschnitte 3 bis 8) betrachtet.
Aufgrund der GroRe der Restflache ist im Westteil im mittleren Bereich mit dem Vor-
kommen eines Brutplatzes des Kiebitzes zu rechnen. Der westliche Teil ist aufgrund
der Ortsnahe als Bruthabitat fur den Kiebitz nicht geeignet. Weiterhin sind hier insge-
samt auch etwa 4 Brutplatze fur Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wachtel zu prog-
nostizieren.

Als Ausgleich fur den Wegfall dieser potentiellen Bruthabitate im Westen wird die An-
lage von zusatzlich 5 vergroRerten Lerchenfeldern (jeweils mindestens 40 m?) im na-
heren Umfeld vorgeschlagen.

Diese groferen Lerchenfenster kbnnen vom Kiebitz genutzt werden, stellen aber
ebenso Brutmoglichkeiten flr die anderen Arten dar. Zur Verbesserung des Nah-
rungsangebots fur die Feldvogel sollen im Umfeld der Lerchenfelder 500 m? Brache-
/Bluhstreifen angelegt werden. Durch die Durchfuhrung der vorgeschlagenen Mal}-
nahmen (s.a. Festsetzungen durch Text Ziff. 4) konnen Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m Abs. 5 BNatSchG vermieden werden.

Vermeidungsmaflnahmen:

Um die Zerstérung von Brutstatten und Totung von Tieren zu vermeiden, ist die
Baustellenfreimachung entweder aulderhalb der Brutzeit (Mitte August bis Ende Feb-
ruar) auszuflhren oder es sind Vergramungsmalinahmen vorzusehen.
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2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

2.2.1 Schutzgut Boden
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Boden fast ausschlieRlich als Parabraunerde
und Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tber Carbonatschluff (Loss) ange-
sprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de).

In der Bodenschatzungskarte wird gro3tenteils die Bodenart als lehmige L6Rboden an-
gegeben. (Bodenschatzungskarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de).

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu beach-
ten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten. Im Bestand
handelt es sich um anthropogen uberpragte Flachen, die unter intensiver ackerbaulicher
Nutzung stehen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich und der Erschliefungsstraflien
verandert oder versiegelt, der Oberboden wird hier grol¥flachig abgetragen und z. T. an-
dernorts wieder aufgetragen. Durch die BaumalRnahmen werden Erdbewegungen un-
vermeidbar, wodurch die Bodenstruktur groRtenteils dauerhaft verandert wird. Ebenfalls
verursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zerstoérung der Bodenstruktur und kann
eine Schadstoffbelastung/-eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewirken. Vermeidungs-
mafRnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Grundungsmalfinahmen und ggf. Bo-
denaustausch fuhren zur Zerstérung und Veranderung des Bodengefliges durch
Fremdmaterial. Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden in nicht Uberbauten Be-
reichen wieder angedeckt. Somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert.

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu beach-
ten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten. Aus Sicht des
Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung die Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmalnahmen zu beachten.

Ergebnis:
= erhebliche Beeintrachtigung

2.2.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Gebiet
liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgefahrdeten und aufderhalb von wassersensiblen
Bereichen. Auf Grund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Eintragsrisiko
von Nahr- und Schadstoffen vorhanden. Dieses durfte aber aufgrund der mehreren Me-
ter machtigen, schlecht durchlassigen lehmigen Deckschicht als geringe Gefahr von
Schadstoffeintragungen in das Grundwasser angesehen werden.
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Auswirkungen:

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bo-
dens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Das Niederschlagswasser wird oberflachlich direkt Gber die Flachen (Mulden, o. dgl.)
bzw. unterirdisch Uber Entwasserungsleitungen in die vorgesehenen Regenruckhaltebe-
cken an der Nordseite des Geltungsbereiches versickert bzw. zuriickgehalten. Es steht
somit dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zur Verfligung. Die weitere Uberpriifung
der lokalen Versickerfahigkeit sowie die Ausgestaltung der Regenwasserentsorgung lie-
gen im Verantwortungsbereich des Bauherrn und sind im Bauantrag nachzuweisen.

Insgesamt wird jedoch durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Evtl. Ansiedlungswunsche von stark mit Schadstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen
hantierenden Betrieben sollten von der Gemeinde aber ggf. abschlagig beschieden wer-
den.

Ergebnis:

= mittlere Beeintrachtigung

2.2.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt direkt im Bereich zwischen der Kreisstralle SR 72 im Westen,
der Kreisstralle SR 31 im Suden und der Bundesstralle 20 im Osten. Somit sind bereits
Vorbelastungen der Luftqualitdt vorhanden. Es kann aufgrund der angrenzenden vor-
handenen Bebauung davon ausgegangen werden, dass es sich um Flachen ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Eine Lage innerhalb von wichtigen
Luftaustauschbahnen ist aufgrund der ebenen Flache nicht gegeben.

Auswirkungen:

Durch das geplante Gewerbegebiet ist mit grundsatzlichen Veranderungen der Standort-
faktoren, v.a. durch Uberbauung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach
sich ziehen. So ist im Bereich der versiegelten Flachen mit insgesamt ungulnstigen klein-
klimatischen Bedingungen (erhohte Abstrahlung, verminderte Verdunstung) zu rechnen.
Die vorgesehenen Bepflanzungsmallnhahmen leisten einen Beitrag zum klimatischen
Ausgleich. Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu
temporarer Luftbelastung kommen.

Der Bau und Betrieb von ErschlieBungsanlagen und Gewerbeeinheiten ist immer auch
mit Ausstoly von klimaschadlichem CO, verbunden. Weitere Emissionen wie z.B. Ruf3,
Staube etc. sind durch geeignete Filteranlagen der jeweiligen Betriebe auf das jeweils
technisch machbare Mindestmal} zu reduzieren.

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie sollte nicht nur aufgrund der Roh-
stoff- bzw. Energiepreise selbstverstandlich sein, sondern jegliches wirtschaftliches Han-
deln mal3geblich beeinflussen.
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Ergebnis:
=>» geringe Beeintrachtigung

2.2.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand zum Grol3teil noch als Ackerflache dar. Betrof-
fen sind gering empfindliche Flachen. Aufgrund der intensiven Grundsticksnutzung und
der angrenzenden Strukturen sind keine Tier- oder Pflanzenarten vorzufinden oder be-
kannt — bis auf Agrarvogel (siehe Punkt ,Artenschutz®), die dem gesetzlichen Schutzsta-
tus gem. §§ 39 und 44 BNatSchG unterliegen.

Auswirkungen:

Baubedingt wird ein Groliteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes verandert sowie versiegelt. Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen
Wertigkeit des intensiv bewirtschafteten Ackers ergeben sich hier auch keine gravieren-
den direkten Betroffenheiten oder Lebensraumverluste fur die Tier- und Pflanzenwelt.
Durch die Festsetzung von Baumstandorten werden Teilflachen in geringem Malde fur
das Schutzgut Arten und Lebensraume wiederhergestellt bzw. aufgewertet.

Mit Ausgleichsmallnahmen kann dauerhaft eine Verbesserung der gesamtokologischen
Situation im Plangebiet bzw. in seiner naheren Umgebung erreicht werden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie) sind unter Beachtung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen sowie der Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, To6-
tungsverbot) zu erwarten.

Ergebnis:

=>» geringe Beeintrachtigung

2.2.5 Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Das Gebiet ist v.a. durch Larmemissionen der Ublichen Gerausche der gewerblichen
bzw. privaten Nutzung im Nordwesten sowie der im Westen liegenden Kreisstralle SR
72, der im Sluden verlaufenden Kreisstralle SR 31 und der stark befahrenen Bundes-
stralde B 20 im Osten stark vorbelastet.

Auswirkungen:

Durch die Realisierung des Vorhabens wird sich der Verkehr auf der Stralle ggf. erho-
hen, aber die zu erwartende Zunahme des 6ffentlichen Strallenverkehrslarms im Kontext
einschlagiger Richtlinien und Regelwerke |0st keine weiterfuhrende Prifung von Larm-
schutzmallinahmen aus. Es wird kein zwingendes Erfordernis nach zusatzlichen Larm-
schutzmallinahmen fur die bestehende Nachbarschaft ausgeldst, dies wird als zumutbar
erachtet.
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Insgesamt wird gewahrleistet, dass trotz der Herstellung des Gewerbe- und Industriege-
bietes keine schadlichen oder unzumutbaren zusatzlichen Larmimmissionen auf die an-
grenzenden, schutzenswerten Nutzungen einwirken. Im Bebauungsplan werden ent-
sprechende max. Larmwerte bzw. Kontingente festgesetzt.

Von den landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebs-
statten gehen aktuell Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitte-
rungen aus. Diese Immissionen werden durch die geplante Bebauung entfallen. Von der
Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus.

Ergebnis:
=>» geringe Beeintrachtigung

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung:

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet stellt in seinem Umfang eine deutliche opti-
sche Uberpragung des Landschaftsbildes im Planungsgebiet dar.

Die Wirkung von Stralken und Baukoérpern ist unter dem Aspekt eines ungestérten Land-
schaftsgenusses als ,naturfern" zu betrachten, so dass diesbezuglich grundsatzlich visu-
elle Beeintrachtigungen auftreten.

Wie beim ,Schutzgut Mensch® bereits erlautert, ist aufgrund der ebenen Lage in Verbin-
dung mit den geplanten umfangreichen Geholzpflanzungen entlang aller vier Aul3ensei-
ten mit keiner allzu stérenden Fernwirkung oder mit unzumutbaren Beeintrachtigungen
fur das Landschaftsbild zu rechnen.

Bei der Gesamtbeurteilung des Gewerbegebietes unter optisch/asthetischen Aspekten
ist zu berucksichtigen, dass es sich beim Untersuchungsgebiet insgesamt um einen mit
Bebauung und StralRen (SR 32 und 71, B 20) bereits vorbelasteten Raum handelt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen.
Die bestehende gewerbliche Bebauung und die Stral3en stellen bereits erhebliche Beein-
trachtigungen und damit Vorbelastungen des Landschaftsbildes (keine freie Landschaft)
dar. Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter
verandert. Da sich das Gewerbegebiet entlang der Bundes- und Kreisstralle bewegt
werden zwar landwirtschaftliche Nutzflachen versiegelt, aber es erfolgt ein sinnvoller Lu-
ckenschluss an dieser Stelle. Die Auswirkungen werden durch Ein- und Durchgri-
nungsmaflnahmen minimiert.

Ergebnis:
=> Geringe Beeintrachtigung

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung:

Schutzwirdige Kultur- oder Sachguter (Bodendenkmaler) sind auf der Flache selbst
nicht, im naheren Umfeld jedoch schon bekannt. Bei Berucksichtigung der entsprechen-
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den Hinweise der unteren Denkmalschutzbehodrde sowie des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmal, sind keine weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:
=>» keine Beeintrachtigung zu erwarten

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in einem
normalen, ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu
den einzelnen Schutzgutern mitberltcksichtigt. Erhebliche, sich gegenseitig verstarkende
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

Ergebnis:
=>» keine Beeintrachtigung zu erwarten

|2.3 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Auswirkungen

Boden - grolde Beeintrachtigung

Wasser - mittlere Beeintrachtigung

Klima / Luft - geringe Beeintrachtigung

Arten und Lebensraume - geringe Beeintrachtigung

Landschaft —-> geringe Beeintrachtigung

Mensch (Erholung)* - keine Beeintrachtigung

Mensch (Larm)* -> geringe Beeintrachtigung

ELQ;[;‘:)'*U' Sachguter (Bodendenk- | ) oine Beeintrachtigung

T S L

*Die Schutzglter Mensch (Erholung, Ladrm) sowie Kultur- und Sachgiter sind gemaR dem Leitfaden ,Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® fur die Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung nicht heran zu ziehen.
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|2.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfuhrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Strallen etc. und die Er-
richtung von Gebauden bringt vorubergehend Larm- und Abgasemissionen der entspre-
chenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundstucke werden zukunftig bis max. GRZ 0,80 Uberbaut und somit versie-
gelt, andere Teile werden im Vergleich zur GUberwiegend intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung durch PflanzmaRnahmen okologisch aufgewertet und konnen sich als neuer
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit Ausgleichsmalinahmen auferhalb des
Baugebietes kompensiert.

Durch die Umsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt eine starke Uberlage-
rung der bisherigen Landschaft im Bereich von Siebenkofen.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt.

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wurden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, d. h. es wird zu keiner Veranderung der Standortver-
haltnisse kommen. Es wére keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten.
Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Praxis bliebe der unglnstige
Stoffeintrag in den Boden, in die angrenzenden Flachen und ins Grundwasser bestehen.
Die vorhandene Bodenstruktur und die Bodenfunktionen kdnnen erhalten werden, eben-
so kann das Oberflachenwasser ungehindert versickern. Im Hinblick auf das Schutzgut
Luft wird es zu keiner kleinklimatischen Erhohung der Erwarmung/Aufheizung kommen.
Das Landschaftsbild bleibt in der momentanen Situation unverandert. Von Seiten der
Gemeinde ist jedoch die Inanspruchnahme einer vergleichbaren Flache an anderer Stel-
le zu erwarten.

2.5 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen

» VermeidungsmalRnahmen

o Anpassung der Erschlieffungsstral’e und damit der zukinftigen Gebaudehdhen an
den Gelandeverlauf zur Vermeidung grofierer Erdmassenbewegungen

o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstticksflache mittels Baugrenzen

o Verlegung und Bundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb zukunf-
tiger Baumstandorte

o Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in Grunflachen bzw. Pufferung
und Versickerung in den geplanten Regenrlckhaltebecken

o Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Boden durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage (Pflasterbelage im Bereich von LKW-Stellplatzen)
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» VerringerungsmafBnahmen

o Offentliche Durchgriinung des Gewerbegebietes durch Baumpflanzungen und Ge-
holzpflanzungen entlang der Erschliel3ungsstralien

o Offentliche und private Eingriinung des Gewerbegebietes durch Baumpflanzungen
und Geholzpflanzungen als Randeingrinung

o Festsetzung privater grunordnerischer MalRnahmen zur Grundstucksdurch- bzw. -
eingrunung (hier: Einzelbaum- bzw. Gehdlzpflanzungen)

o Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut auch auf Privatfla-
chen

o Ausschluss von durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockeln zur Vermeidung von
Wanderungsbarrieren fur Kleinsauger

o Lage privater Pflanzstreifen auf3erhalb der Einzaunungen

> AusgleichsmaRnahmen

o Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen

o Ausweisung von insgesamt 8 Lerchenfenstern als Ausgleich zum Wegfall potentieller
Bruthabitate fur geschutzte Offenlandarten

|2.6 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung |

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgte gemall dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb landschaftsdékologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird ausschliel3lich intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache = Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert). Der
Geltungsbereich wird daher insgesamt als Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild — Kategorie | - eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 ist das Planungsge-
biet dem Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad - zuzuordnen.
Am Eingriffsort werden Vermeidungsmalinahmen durchgefuhrt.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflaichen im Ursprungs-
Bebauungsplan
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Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der ,Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen
0,3 und 0,6.

Aufgrund der Festsetzung geeigneter Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen wird
fur den vorliegenden Bebauungsplan der untere Kompensationsfaktor von 0,3 als ange-
messen betrachtet.

Bestands- erforderliche

t Bemessungsflachen Faktor | Kompensations-
yp flache
Gesamtflache gepl. GE m.B., GE und Gl
=169.000 m?
Al Abzgl. offentliche Randeingrinung 8 m/20 m
= 23.665 m? und

Abzgl. Grunflachen bei den Regenruckhal-
tebecken = 5.640 m?

Anzurechnende Eingriffsflache

- 139 605 m? 0,3 41.909 m*

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die naturschutzrechtliche Kompensation wurde wie folgt erbracht:

— Abbuchung von den Okokontoflachen O6 und O7 der Gemeinde Oberschneiding (vgl.
Festsetzungen 3.3);

- Erforderliche Kompensationsflache: 41.909 m?

5. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen im Deckblatt Nr. 1

Wie im Punkt 2 der Begrundung erlautert ergibt sich eine Reduzierung der Inneren
Durchgrunung auf den offentlichen und privaten Grunflachen um ca. 14 %.

Um dieser Reduzierung Rechnung zu tragen wird vorgeschlagen, die Kompensationsfla-
che um 10 % zu erhdhen.

Deckblatt Nr. 1:
Zusatzliche Kompensationsflache: 41.909 m2x 10 % =4.191 m?
Die naturschutzrechtliche Kompensation wird wie folgt erbracht:

— Abbuchung von der Okokontoflache O5 Gemeinde Oberschneiding (vgl. Festsetzun-
gen 3.3);

- Erforderliche Kompensationsflache: 4.191 m?
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|2.7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
des Ortsteils Siebenkofen folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandene Siedlungsbereiche
— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— gesicherte Ver- und Entsorgung Uber bereits vorhandene bzw. zur Ergadnzung mogli-
che Infrastruktureinrichtungen.

Am gewahlten Standort zudem sind — unter Berucksichtigung der festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen - keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgutern oder
sonstigen offentlichen Belangen zu beflrchten. Alternativ ware die Beibehaltung der bis-
herigen landwirtschaftlichen Nutzung anzufahren.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natlrlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

e Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

e Bodeninformationssystem Bayern (BIS Bayern)

e Informationsdienst Uiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
o Bayern-Atlas

e Bayerischer Denkmal-Atlas

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

¢ Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

e Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Oberschneiding

e Schalltechnischer Bericht Nr. S2310103 vom 15.02.2024, GeoPlan GmbH in Oster-
hofen
Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprafung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring) |

Kommunen haben zu uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchflihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
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dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Moni-
torings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MaRnahmen sind z.B. moglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unndtiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der UnfallverhUtungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berucksichtigung des Merkblattes Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzpléne fiir alle
Grunflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehorde nach Fertigstellung
der Bau- und PflanzmaflRnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmal3nahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Eingriinung vorgesehenen Baum-
und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzule-
genden Abstanden. Bei Geholzausfallen sind gleichartige Erganzungspflanzungen
vorzunehmen.

|3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am sudostlichen Rand des Ortsteils Siebenkofen der Gemeinde Oberschneiding und
westlich der Bundesstralde B 20 ist auf ca. 16,9 ha die 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes GE/GI ,Oberschneiding“ geplant.

Hierzu sind diverse planliche Anderungen v.a. am Verlauf der ErschlieBung des westlichen
Gewerbegebietes, der Regenruckhaltebecken und an den Parzellierungen sowie textliche
Anderungen an den Festsetzungen vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches ist identisch mit dem des Ausgangs-
Bebauungsplanes, ist stadtebaulich angebunden und weist unter Berlcksichtigung zu-
lassiger Larmemissionen eine Zonierung in westlich-0Ostlicher Richtung auf. Entspre-
chende schalltechnische Untersuchungen wurden durchgefthrt.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grunordnerische MalRnahmen werden im auf-
gestellten Bebauungs- mit Grinordnungsplan festgesetzt. Verbleibende Beeintrachti-
gungen werden durch die Hohe des Kompensationsfaktors und damit die GroRe und
Qualitat der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache(n) kompensiert.

ANLAGEN

1.  Schalltechnischer Bericht Nr. S2310103 vom 15.02.2024
GeoPlan GmbH in Osterhofen
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2.  Okokonto O5 Oberschneiding - Abbuchungsplan
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